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ROMANIA Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES Secretar generaé/a{\pm;uluz,
ORASUL LUDUS Jr. Giurgea Eugénia
CONSILIUL LOCAL P

Proiect de hotarare
din 27 februarie 2024
privind refnnoirea contractului de concesiune nr. 284 din 19.12.2013, incheiat intre
autoritatea locald si S.C. Andofarm S.R.L.

Consiliul Local al oragului Ludus, intrunit in sedintd ordinar3 de lucru,

Vazand cererea nr. 17239 din 29.01.2024, depusa de cétre S.C. Andofarm S.R.L., reprezentati
prin administrator, dl. Schiopotd Cosmin-Gheorghe, referatul de aprobare intocmit de primarul
oragului, inregistrat la nr. 18029 din 06.02.2024, precum si raportul de specialitate intocmit de
Compartimentul “Domeniul Public” inregistrat la nr. 18042 din 06.02.2024,

Tinand cont de prevederile:

- art. 1810 din Noul Cod Civil, cu modificarile si completirile ulterioare,
- art. 2, alin. (3} din contractul de concesiune nr. 284 din 19.12.2013,
- art. 108, lit. "b" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Vdzénd avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia ,U.A.T.
si P.M. " si comisia ,Juridicd”,

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” si art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
se supune spre dezbatere proiectul de hotarire.

Hotaraste:

Art, 1 Se aproba reinnoirea, pe o perioadd de 5 ani, a contractului de concesiune nr. 284 din
19.12.2013, incheiat Intre autoritatea locald si S.C. Andofarm S.R.L, avind ca obiect folosinta
terenului in suprafatd de 18,09 mp, apartinind domeniului privat al unititii administrativ-
teritoriale, situat in orasul Ludus, str. Policlinicii, bl. 1, pe care este realizatd o constructie.

Art. 2 Se imputerniceste primarul orasului Ludus s3 semneze actul aditional la contractul de
concesiune,

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréari se incredinfeazi primarul
orasului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd :

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului oragului Ludusg,

- Serviciului ,A.UAT,

- Serviciulul Economic,

- Compartimentului 1.T.L. persoane fizice si juridice,

- S.C. Andofarm S.R.L,

- Spre afisare.

Initiator,

Primar /,-/
Moldovan Ioan-£ristian



ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

Nr. 18029 din 06.02.2024

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind reinnoirea contractului de concesiune nr, 284 din 19.12.2013,

fncheiat Intre autoritatea locald si 5.C. Andofarm S.R.L.

Prin cererea Inregistratd la Primdria orasului Ludus or. 17239 din 29.01.2024, S.C. Andofarm
S.R.L., solicitd aprobarea reinnoirii contractului de concesiune nr. 284 din 19.12.2013.
Tindnd cont de prevederile:
- art. 1810 din Noul Cod Civil, cu modificérile si completirile ulterioare,
-art. 2, alin. (3) din contractul de concesiune nr. 284 din 19.12.2013,
-art. 108, lit. "b" din 0.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ,
Propunem relnnoirea contractului de concesiune nr. 284/2013 pe o perioadi de 5 ani,
respectiv de la data de 19.12.2023 si pani la data de 18.12.2028.
in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. {6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. "g" si art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
se supune spre dezbatere proiectul de hotadrare.

Primar%’l
Moldovan Ioayffristian
(%,




ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS

Serviciul ,A. U AT
Nr. 18042 din 06.02.2024

Raport de specialitate '/-';
fa proiectul de hotdrdre privind refnnoirea contractului de concesiune nr. 284 din 19.12.2013,

fncheiat intre autoritatea locald si S.C. Andofarm S.R.L.

Intre Consiliul Local Ludus si S.C. Andofarm S.R.L., a intervenit contractul de concesiune nr.
284 din 19.12.2013, ca urmare a adopt3rii hotirarii Consiliului Local nr. 246 din 17.12.2013, avind
ca obiect terenul in suprafatd de 18,09 mp, situat in orasul Ludus, str. Policlinicii, bl. 1, pe care este
realizatd o constructie.

Acest contract a ajuns la termen in data de 18.12.2023.

Prin cererea inregistratd la Priméria orasului Ludus nr. 17239 din 29.01.2024, S.C. Andofarm
S.R.L., solicita aprobarea refnnoirii contractului mai sus mentionat.

Tindnd cont de prevederile:
- art. 1810 din Codul civil, cu modificarile si completdrile ulterioare,: (1) Dacd, dupd implinirea
termenului, locatarul continud sd detind bunul si sd isi indeplineascd obligatiile fdrd vreo impotrivire
din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in
privinta garantiiior.
(2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau conventia pdrtilor nu se
prevede altfel.”
- art. 2, alin. (3) din contractul de concesiune nr. 284 din 19.12.2013: ,Contractul de concesiune
poate fi prelungit, la cererea scrisd a concesionarului, inregistratd fnainte de expirarea duratei
contractului, prin act aditional, pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiald.”
-art. 108, lit. "b" din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
“Consiliile locale i consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie:
a) date fn administrarea institugiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b) concesionate;
¢) inchiriate;
d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;
e} valorificate prin alte modalitati previzute de lege.”,

Propunem reinnoirea contractului de concesiune nr. 284/2013 pentru o perioadi de cinci
ani, respectiv de la data de 19.12.2023 si pani la data de 18.12.2028.

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “¢”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3}, lit. “g” si art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
se supune spre dezbatere proiectul de hotérare

Into cmit,
Compartimentul Domeniu Public,
Cx—fﬂesar"ﬂ?brielam\
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Arhitect:Sef,
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Cétre, .
Primdéria orasului Ludug - Compartimentul ,Domeniu Public”

3
: e —_ . x -
Subsemnatul/a ;;}C//'/ QW OBS/V// cu dorpiciliul n ({%M
st@mbbl. , SC ap. , . ZZ /f' jud. M eprezentant al
) f# (‘/ é@W '5/24 , cu sedjul in i(;calitatea é//

[
strada _|//¢ ‘ or. 1'?’ Jjud. __ , CIF /QQ /73%292§ ,
prin prezenta solicit i ”hl'orggc%ntractului de inchiriere/concesiune nr. o8 ‘f din

G.12 Qot» , avand ca obiect folosin{a unui teren/spatiy, situat in orasul Ludus, str.
@O/r'a/'fﬂf'e;" , AT, // , In suprafati de (2{ 03. mp.

Anexez urmétoarele:
1) Act de identitate
2) Certificat de inregistrare

Telefon de contact W

:. Data; 2 9 WA 029-24
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ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Pentru Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Secretar,
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” jr. Giurgea Eugenia

Compartimentul Domeniu Public . O{

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 284 din 19.12.2013

Capitolul | - Partile contractante
Intre:
Unitatea Administrativ-Teritoriala Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr.
26, jud. Mures, cod fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, Moldovan Cristian, in calitate de
concedent, pe de o parie,
. si
$.C. Andofarm S.R.L.., cu sediul social in Ludus, str. Ghioceilor, bl. 1, ap. 18, jud. Mures,

avand nr. de ordine in Registrul Comertului J26/463/2005, cod unic de inregistrare RO 17332926,
cont bancar

deschis la , Teprezentata prin administrator:
$chiopotd Cosmin-Gheorghe, in calitate de concesionar, pe de alta parte;
in temeiul:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare,

- Hotararii Consiliului Local al orasului Ludug de aprobare a concesiondrii nr. 246 din
17.12.2013,

s-a incheiat prezentul contract de concesiune.,

Capitolul Il - Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd cedarea de céatre concedent si preluarea de catre
concesionar a terenului in suprafatd de 18,09 mp (2,70 m x 6,70 m}), adiacent imobilului situat in
str. Policlinicii, bl. 1, evidentiat in CF nr. 1840 Gheja, nr. top. 480/15/36, in conformitate cu
obiectivul concedentului.

(2) Obiectivul concedentului este folosinta terenului concesionat, in vederea extinderii
constructiei existente. Obiectivul concedentului il constituie exploatarea eficace, in regim de
continuitate, a terenului concesionat.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméatoarele categorii
de bunuri: ‘

a) bunurile de retur; terenut;
b} bunurile proprii: bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, ce sunt si rdman
proprietatea acestuia la incetarea concesiunii.

Capitolul Il - Termenul
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data de 19.12.2013 si pani |a data de
18.12.2023.

(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va intocmi in termen de 10 zile de la
incheierea contractului.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la cererea scrisd a concesionarului,
inregistrata inainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala.



Capitolul IV ~ Redeventa
Art. 3 (1) Redeventa pentru anul 2013 este de 271,35 lei (15 leifmp/an), conform prevederilor
hotérarii Consiliului Local Ludus nr. 246 din 17.12.2013.

(2) Redeventa se va achita la casieria Primariej orasuiui Ludug sau in contul nr. RO10
TREZ 4802 1300 205X XXXX, deschis la Trezoreria Ludus, in doua trange egale, semestriale,
prima pana la data de 31 martie, iar a doua pana la data de 30 septembrie.

(3) Pentru anii urmatori, incepand cu 2014, redeventa se va actualiza anual, in functie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica si de Hotararile Consiliului Local
Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens.

(4) Neplata redeventei ia termenele stabilite atrage dupd sine plata majorarilor de
intarziere, in cuantumul prevazut de actele normative in vigoare. In cazu! in care concesionarul
depdseste termenul de piats a redeventei cu 30 de zile, concedentul are dreptul de a retrage
concesiunea, cu ingtiintarea concesionarului prin somatie scris.

Capitotul V ~ Garantia
Art. 4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuna, cu titlu de garantie, o suma de —--—- lei, reprezentand o
cota-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt retinute, dacj este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului
de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Capitolul VI - Plata redeventei
Art. 5 (1) Plata redeveniei se face la casieria Primariei oraguiui Ludus, din B-dul 1 Decembrie
1918, nr. 26 sau In contul nr. RO10 TREZ 4802 1300 205X XXXX, deschis la Trezoreria Ludus.
(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majorarilor de intarziere, in cuantumul prevazut de actele normative in vigoare.

Capitolul VII - Drepturile partitor
Drepturile concesionarului
Art. 6 (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, In mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi $i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 7 (1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunul concesionat, sa verifice folosirea terenului,
modul in care este satisficut interesul public, precum si respectarea obligatiilor asumate de
concesionar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a concesionarului.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea regiementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(3) Concedentul Tsi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de prevederile legale viitoare.

Capitolul VIH — Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului
Art. 8 (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de catre
concedent.
' (2) Concesionarul este obligat si foloseascd in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectul concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat s& plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul
contract, '
(3) Concesionarul este obligat s& realizeze obiectivul propus.
(6) Concesionarul este obligat s& foloseascs bunul concesionat, conform destinatiei

stabilite prin contract si sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative
in vigoare.



(7) Concesionarul este obligat sa obtina Autorizatia de construire si s& Inceapa constructia
in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune. Termenul de finalizare
a lucrarilor de constructie este cel prevazut in Autorizatia de construire.

(8) Concesionarul este obligat s34 nu constituie garantii reale asupra bunului ce face
obiectui concesiunii.

(9} Concesionarul este obligat s& respecte conditiile pentru protectia mediului.

(10) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionaru! este
obligat s restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

(11) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul
este obligat sd inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard si
constructiile la Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei oragului Ludus.

(12) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen
excluzdnd forta majorda si cazul foriuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii, in condttule stipulate In contract, p&na |a preluarea acesteia de catre concedent.

(13) In cazul In care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sa conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitati sau
serviciului public.

(14) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.
Obligatiile concedentului
Art. 9 (1) Concedentul este obligat s3 nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Concedentul este obligat si predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, In termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX — Incetarea contractului de concesiune

Art.10 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza In urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca péartile nu convin, Tn scris, prelungirea acestuia, in
conditiile iegii
b) la solicitarea Intemeiatd a concesionarului, cu o notificare prealabild de 30 de zile;
¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri Tn sarcina concesionarului;
e) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere, cu plata de
despagubiri in sarcina concedentului;
f) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
@) In cazul situatiei de la lit. f) cele semnalate de concesionar se vor identifica de cétre o comisie,
formaté din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primariei orasului Ludus si reprezentanti ai concesionarului, care vor hotdri asupra continuarii sau
incetarii contractului.

{2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina concesionarului.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur — cele inserate fa Cap. li, art. 1, alin 3, lit. a, care revin de plin drept, gratuit si
libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;
b) bunuri proprii — cele inserate la Cap. i, art. 1, alin 3, lit. b, care fa expirarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului,



Capitolul X — Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de
mediu intre concedent si concesionar
Art. 11 Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat s& asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 — pentru

aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul X1 — Raspunderea contractuali
Art. 12 (1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

(2) Neexecutarea, de catre oricare dintre parti, a oricireia dintre obligatile asumate in
prezentul contract, atrage rezolutiunea sau rezilierea de drept, fard a mai fi necesars punerea in
Intarziere, aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutri.

(3) Majorérile de intarziere, care se datoreazs pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei, se determin3 prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majorarile de intarziere se calculeazs si se
incaseaza de drept, fara prealabila notificare.

(4) Daunele-interese reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat.

Capitolul Xil — Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante,
(2) Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute |a art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibild numai in cazul in care constructia a fost

instrainata. In acest caz, clauzele contractuale se vor renegocia.

Capitolul Xill - Definitii
Art. 15 (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare extern3 cu caracter exceplional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insugirile sale naturale, absolut invincibil $i absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele Tmprejuréri care au intervenit sl au condus la
producerea prejudiciului i care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3} Prin penalitdti legale se intelege suma rezuitatd prin aplicarea cotei majordrilor de
intarziere stabilitd prin hotarare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in patru exemplare, doud pentru

concedent, unul pentru concesionar $i unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primariei oragului Ludus.

Concedent, Concesionar,
UAT Ludus $.C. Andofarm S.R.L.
Primar, Administrator,
Moldovan Cristi

$chiopoti Cosmin-Gheorghe

Vizaf,

Sef Birou LA.D.P,
Né&sadydean Anca



